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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,ZONA REZIDENTIALA"
Jud. Arad, Mun. Arad, Intravilan, Cart. Micélaca, Str. Dr. Avramescu Vasile, Nr. 2 si 4,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 355513 si 358610 - Arad
Proprietari/Dezvoltatori: GROSAN Mircea Maxin st GROSAN Vioara Maria
Proiectant general: S.C. GEOMETRICA S.R.L.

- Proprietari/Dezvoltatori: GROSAN Mircea Maxin si GROSAN Vioara Maria;
- Proiectant general: S.C. GEOMETRICA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
DINULESCU Nicoleta, pr. nr. 69/2023;

incadrarea in localitate:

Amplasamentul vizat de prezenta documentatie de urbanism se afla in partea estica a
Intravilanului Municipiului Arad, in Cartierul Micalaca, si se constituie din doua parcele de forma
regulata.

Situatia juridica a terenului:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare au suprafata totala de 1.021,00 mp (510 mp respectiv
511 mp), sunt identificate prin C.F. Nr. 355513 — Arad respectiv C.F. Nr. 358610 — Arad, au
categoria de folosintd de curti constructii in intravilan, si reprezinta proprietatea privata a sotilor
GROSAN Mircea Maxin si GROSAN Vioara Maria.

Situatia existenta:

Conform P.U.G. ARAD cu valabilitate prelungitd prin HCLM Arad 588 din 2023, incinta studiata
se regdseste in UTR 28, subzona LMr28h — subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural,
aflate sub interdictie temporard de construire pand la elaborarea unei documentatii de urbanism.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
e La Nord: teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 358611 - Arad;
e La Sud: teren proprietate publicd, strada Zoe identificatd prin C.F. nr. 359354 - Arad;
e La Vest: teren proprietate publica, strada Dr. Avramescu Vasile;
e La Est: teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 349075 - Arad;

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,ZONA REZIDENIIALA" Jud. Arad, Mun. Arad, Intravilan, Cart. Micalaca, Str. Dr. Avramescu
Vasile, Nr. 2 si 4, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 355513 si 358610 - Arad, se propune
reglementarea unei zone cu functiunea de locuire individuala, masurand o suprafata totala de 1.021,00
mp (510 mp + 511 mp).



¢ Functiune dominanta: locuire individuala
Utilizare functionala: Incinta studiatd cuprinde trei subunitati functionale.

Li — locuinte individuale
Cp - cii de comunicatie pietonald/semicarosabila
Sp — spatii plantate — zone verzi amenajate

Utilizari permise: Cladiri cu destinatia de locuinte individuale izolate sau cuplate, echipare
edilitara, parcaje, platforme, zone verzi.

Utilizari permise cu conditii: Activitati permise cu conditia elaborarii PUZ:
- constructii servicii

- constructii culturale

- constructii de invatdmant

- constructii de sandatate

- constructii sportive

- constructii de turism

- constructii $si amenajari de agrement

Utilizari interzise: Activitati supuse evaluarii impactului asupra mediului conform HG 445/2009
- extractia carbunelui

- extractia petrolului brut si a gazelor naturale

- extractia minereurilor metalifere

- extractia pietrei, pietrisului, nisipului si argilei

- extractia turbei

- extractia sarii

- extractia mineralelor pentru industria chimica

- extractia si prelucrarea azbestului

- rafinarii de titei

- instalatii pt producerea fontei, otelului si cenusii pt turndtorii

- termocentrale si centrale nucleare

- instalatii pt reprocesarea combustibilului nuclear iradiant

- prelucrarea metalelor brute feroase si neferoase

- instalatii pentru produse din azbociment

- prodecerea substantelor chimice organice si anorganice de baza
- producerea ingrasamintelor pe baza de fosfor, azot sau potasiu

- obtinerea produselor farmaceutice de baza

- producerea explozibililor

- depozitarea de deseuri sau instalatii pentru eliminarea deseurilor
- producerea celulozei din cherestea sau alte materiale similare

- producerea hartiei si cartonului

- instalatii pentru depozitarea petrolului, produselor petrochimice sau chimice.



Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 30,00%
e C.U.T. maxim: 0,75

Regimul de iniltime maxim propus:
e Regim de Tndltime maxim D+P+1E+M
e H maxim: 12,00 m

Inaltimea maximi aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 39861/06.02.2025, care prevede Indltimea maxima a obiectivului de 12,00 m, respectiv
cota absolutda maxima de 122,95 m (110,95 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului
natural +12,00 m inaltimea maxima a constructiilor).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
Zona edificabila va fi retrasd fatd de limitele de proprietate astfel:

Lot nr. 2

- 2,00m fata de limita SV ( str. Zoe)

- 6,00m fata de limita SE

- 0,00m fata de limita NE

- 0,00m fata de llimita NV ( str. Dr. Avramescu Vasile)

Lot nr. 4

- 2,00m fata de limita NE

- 6,00m fata de limita SE

- 0,00m fata de limita SV

- 0,00m fata de llimita NV ( str. Dr. Avramescu Vasile)

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Suprafata minimd a zonei verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 35,00% din
suprafata percelei.

Circulatii si accesuri, deservirea rutiera a incintei studiate:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul carosabil in incinta reglementata se va face din strada Dr. Avramescu Vasile,
independent pentru fiecare dintre cele doua loturi, cu o latime maxima de 3.50 m.

Dimensiunile acceselor nou create, cét si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul



drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcari:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse spre reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Numadrul minim de locuri de parcare se va asigura in functie de destinatia constructiei, conform
Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de constructii
sl amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin H.C.L.M. nr. 187/2024.

Pe cele 2 loturi se vor putea amplasa garaje construite independent sau amenajate in cadrul
constructiei de locuinte. Garajele construite independent se vor amplasa obligatoriu in aliniamentul str.
Dr Avramescu Vasile. Se va prevedea un numar de minim doua locuri de parcare pentru fiecare lot.

Parcelari:
Nu se vor realiza lucrari de parcelare.

Utilitati:

Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Acestea se vor executa in varianta
de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din avizele/acordurile detinatorilor de utilitéti, pe
cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autorititile competente in numele operatorilor de retele tehnico-
edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de
care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitdti se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatieir de racordare la una din
utilitdti nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevdzute in autorizatia de construire, numai impreund cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizatd in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarii/Dezvoltatorii zonei rezidentiale predau autoritatii administratiei publice locale, cu
titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul imobilului din zona rezidentiala,
in vederea preluarii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigurd aceste
servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zonei rezidentiale, urmand ca, dupd realizarea acestora, acestea sd fie predate detindtorilor de
utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.



Prezenta documentatie este intocmitd in baza certificatului de urbanism nr. 1147 din
19.07.2024, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare

a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:

CNrrt Organe centrale/teritoriale interesate Numar ks data Valablolltate
: aviz aviz
1
Agentia pentru Protectia Mediului Arad 9286/23.05.2025 -
2 .« . . . o .
Comisia d@ eliberare a autorizatiei de acces la 26356/71/08.04.2025 i
drum public
3
Comisia de Sistematizarea Circulatiei 102190/21/11.02.2025 -
4
I.P.J. Arad — Serviciul Rutier 161.574/12.12.2024 12.12.2025
5 . + 99 . _
{)SCU ,,Vasile Goldis” al Judetului Arad 1.122.464/21.03.2025 i
6 . . 9 . o
;SSIIJ ,,Vasile Goldis” al Judetului Arad 1.122.465/21.03.2025 i
7
O.C.P.I. Arad P.V. 438/2025 -
8
Compania de Apa Arad S.A. 28240/25.10.2024 -
9
Autoritatea Aeronauticd Civila Romana 39861/06.02.2025 06.02.2026
10
Retele Electrice Banat S.A. 25028520/11.11.2024 19.07.2026
11
Delgaz Grid S.A. 214819965/18.10.2024 18.10.2025
12
Directia de Sanatate Publica — Arad 539/05.12.2024 -
13
C.F.R. 3-ALG-13.01.2025 19.07.2026




In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism din data de 10.06.2025 s-a emis Avizul Tehnicnr.  / favorabil.

Avand 1n vedere cele de mai sus, consideram ca documentatia de urbanism intruneste conditiile
necesare pentru a fi promovata spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobata in sedinta
Consiliului Local.
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